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Análisis Competencia Nacional 
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1 Activos Bajo Administración
2 Ingresos generados por renta                             
Fuente: Reportes  de cada fondo a cierre de Junio de 2016
Cifras a Junio 2016

Tipo de vehículo

Duración (Años)

Ingresos2 (CO$ KMM)

Ingreso promedio/mes
(CO$ KMM)

Vacancia

Total GLA (M2)

Titularización participativa
Fondo de Inversión 

Colectiva Inmobiliario
Sociedad Comercial Sociedad Comercial

99 30 Indefinida 30

86.4 27.0 N/D 21.3

14.4 4.5 N/D 3.6

2.7% 2.9% N/D 6.7%

553,300 173,502 599,100 60,775

GLA por tipo de activo
(%)

GLA por ciudad (%)

Activos1 (CO$ KMM)

5328

19

Industrial

Oficinas

Retail

38

27
11

24 Industrial

Oficinas

Retail

Otros

Industrial

Oficinas

Retail

Otros

Retail 100

57
19

12

12

Bogotá

Cali

Otros

Medellín

76

15

0

9

Bogotá

Otros

Medellín 17
2

81

Bogotá

Otros

Medellín

Otros 100

2

2,437 777 2,100 ND

Pasivos (% Patrimonio) 50.2% .6% N/D 74%

Cali



CITTIUM – BOGOTÁ
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31%
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I Sem. II Sem.

Durante el primer semestre de 2016 se aprobaron más de 11MM m2 de licencias de 
construcción, de las cuales el 25% corresponden a licencias no habitacionales 

6

Licencias no habitacionales aprobadas por semestre en las 
principales ciudades del país (Millones de m2)

2.41.9
2.6

3.5 3.9
3.1

Licencias no habitacionales por sector económico 
(principales ciudades de país)

36%
Oficinas

Comercial

Hotel

Educación

Hospital/Asist.

OtrosIndustria/ Bodegas

Oficinas

100%= 1.2 MM m2

31%
Comercial

Licencias no habitacionales por ciudad 
(principales ciudades del país)

60%
Concentración 

licencias 
aprobadas en 

Bogotá

Bogotá 12%
Barranquilla

Cali Medellín

Manizales B/quilla

B/manga

Cartagena

Fuente: DANE

100%= 1.2 MM m2

1.2

 Durante el primer semestre de 2016 se aprobaron más de 11MM m2 de
licencias de construcción a nivel nacional, de las cuales el 25%
corresponden a licencias no habitacionales.

 Para las 7 principales ciudades del país (Bogotá, Medellín, Barranquilla,
Cali, Bucaramanga, Cartagena y Manizales) se aprobaron 1.2MM m2 de
licencias de construcción no habitacionales durante el primer semestre.

 El total de las licencias aprobadas en el primer semestre de 2016
disminuyeron 21% con respecto al mismo periodo del año anterior.

 El único sector que no presentó una disminución con respecto al mismo
periodo del año anterior fue el de oficinas que incrementó en 16.7%



A junio de 2016, las 4 principales ciudades de Colombia tienen más de 3MM m² 
arrendables en oficinas y una vacancia promedio de 9.8%
Activos corporativos
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Comportamiento inventario oficinas en 4 ciudades principales (m2)

Fuente: Colliers. Cálculos: Terranum Inversión

Vacancia en 4 ciudades principales

Canon promedio  arrendamiento /m2 en 4 ciudades principales 

4%
Btá

24%

Med.

3%
B/quilla

30%

Cali

9.8%

Vacancia 
promedio

6.9%
IIQ- 2015

IIQ- 2016

9.7%
10.3%

10.4%
8.6%

10.4%

8.6%

11.8%

22.2%

14.5%
17.5%

4.3% 4.1% 4.0% 3.3%
5.5%

4.8% 4.3%
5.4%

4.7%
5.6%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%
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 2015- IIQ  2015- IIIQ  2015- IVQ  2016 -IQ  2016- IIQ

Bogotá Barranquilla Medellin Cali

 En el último año, el inventario (m2) de oficinas para las 4 principales
ciudades, se ha mantenido constante. Bogotá es la ciudad con mayor
inventario del país por lo que el comportamiento de ésta tiene una
repercusión importante a nivel nacional.

 El incremento en la vacancia en Bogotá y Barranquilla se explica porque el
mercado no ha absorbido a la misma velocidad la oferta de nuevos
espacios y la entrega de áreas ocupadas por parte de compañías de
algunos sectores debido a la situación económica de los mismos.

 Los niveles de vacancia han generado correcciones en los precios de
renta. Las disminuciones del precio en Bogotá y Barranquilla
corresponden principalmente al ingreso de la nueva oferta, mientras que
el aumento del precio en ciudades como Medellín y Cali se debe a la
entrada de oficinas nuevas y con mejores especificaciones.
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73%

Medellín
17%

Bogotá

Participación en 
el inventario

Precios de renta 
con respecto al 

año anterior
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Bogotá Barranquilla Medellin Cali Consolidado

Las 4 principales ciudades del país tienen 5.9MM m² de bodegas y parques 
logísticos, con una vacancia promedio del 7.5%
Activos logísticos e industriales
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Comportamiento inventario bodegas en 4 ciudades principales (m2)

61%

Barranquilla

Vacancia en 4 ciudades principales

Canon promedio arrendamiento /m2 en 4 ciudades principales

Precios de renta 
con respecto al 

año anterior

Btá

11%

B/quilla

30%
Cali

9%
Medellí

n
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Bogotá Barranquilla Medellin Cali

1%

 Bogotá, con el corredor de la calle 80 y Barranquilla con la Av.
Circunvalar, Juna Mina y Vía 40 ocupan la mayor parte del inventario
del país, por lo que comportamiento de ésta tiene una repercusión
importante a nivel nacional.

 La disminución en la vacancia de las principales ciudades en el último
año, se debe principalmente a la poca disponibilidad de espacios
grandes con altas especificaciones, los proyectos Build to Suit y la
llegada de compañías multinacionales al país.

 La leve disminución de la vacancia en bodegas, los nuevos parques
logísticos e industriales con mejores especificaciones industriales y los
proyectos Build to Suit, han generado un incremento en el precio de
renta promedio en las principales ciudades del país.
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8.5% 7.8%
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8.6%

6.0%

7.2%

7.1% 7.0%

2015-IIQ 2015-IIIQ 2015-IVQ 2016-IQ

Bogotá Barranquilla Medellín Cali

Las 4 principales ciudades del país tienen 2.7MM m² de GLA en centros comerciales, 
con una vacancia promedio del 7.5%
Activos comercial

9
Fuente: La Galería Inmobiliaria – Cálculos Terranum Inversión

Incremento en 
vacancia 

ponderada 
entre julio 

2015 a abril 
2016

0.12%

2,542 2,599 2,707 2,707 

 -

 500

 1,000

 1,500

 2,000

 2,500

 3,000

2015-IIQ 2015-IIIQ 2015-IVQ 2016-IQ

Bogotá Barranquilla Medellín Cali

 Durante 2015 el inventario de aumentó en 165.150 m2, equivalente al
6.5%, explicado por la entrada de 4 centros comerciales:

Centro Comercial Fontanar (Bogotá) : 57.000 m2

Centro Comercial Viva Laureles (Medellín) : 20.500 m2

Centro Comercial Bosque Plaza (Medellín) : 9.150 m2

2da Etapa Mayorca Plaza (Medellín): 78.500 m2

 La vacancia no presenta variaciones significativas, a causa de la
entrada de nuevos centros comerciales.

 El precio por m2 en los últimos 9 meses muestra una tendencia al alza
en Bogotá, Medellín y Barranquilla. No obstante en Cali presentó una
reducción en el precio debido a principalmente al aumento de la
vacancia en Rio Cauca y Unicentro Palmira.

50%

Medellín
23%

Bogotá

Participación en 
el inventario

Vacancia en 4 ciudades principales

Var. canon promedio 
jul-15 / abr-16

$600,000 

$312,500 

$166,667 $188,000 

$83,617 $98,826 $33,942 $68,594 
$10,526 $30,000 $15,625 $25,042 

Bogotá Medellín Cali B/quilla

Máx. Prom. Mín.Max. Precio 

Unicentro

Max. Precio 

Bosque Plaza

Max. Precio 

Unicentro

Max. Precio 

Buenavista II

9% 23%

BogotáMedellín

23%

CaliB/quilla

6%

Canon promedio arrendamiento /m2 en 4 ciudades principales

Comportamiento inventario comercial 4 ciudades principales (m2)



JARDÍN PLAZA – CALI 
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Cifras PEI

2
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1 Incluye los contratos de arrendamiento del Centro Comercial Jardín Plaza, inmueble que es operado por el Fideicomiso Jardín Plaza, y los del Centro Comercial Ideo en Medellín
2 La rentabilidad medida como la tasa interna de retorno efectiva anual de los flujos de caja generados comprendidos entre el 2007 y Julio de 2016
3 Con base en el valor promedio de referencia del título de los últimos 12 meses

2,437
CO$ KMM

+500
Miles m2

Activos

97.3%

Ocupación del 
portafolio

+500

Contratos1 con 
vencimiento promedio

6.9
Años

43 12
Activos

Ciudades y 

Municipios

Presencia 
nacional

PORTAFOLIO TEIS

1.61
CO$ Billones

Capitalización 
de mercado

+1,700

Inversionistas

14.3%

Rentabilidad2

7.0%

Dividend
Yield3

i-AAA

Calificación en 
Títulos Participación 

Inmobiliaria

G-aaa

Eficacia en la 
Gestión de 
Portafolio

1.23
CO$ Billones

Emisiones 
Realizadas

177,858

Títulos 
Participativos

8.2%

Implicit
CapRate

5
CO$ Billones

Cupo Aprobado

Principales cifras del PEI al cierre del primer semestre de 2016
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Activos  administrados (CO$MM) Número de inversionistas

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

24 31

297
416 386

537

763

1,178

1,647 1,719

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

Fuente: Terranum Inversión

Área Arrendable (Miles m2) Patrimonio (CO$KMM)

262 285
531 556 569

763
976

1,215

1,547 1,612

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

Portafolio Títulos Participativos TEI’s

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

75
130

209 218 250 265

338

437
489

BodegasComercio Oficinas

525

268 323
534 590

817
947

1,280
1,598

1,998

2,437

BodegasComercio Oficinas Otros

Los activos administrados a cierre del IS16 alcanzaron CO$2.4bn, acompañado de un 
aumento en el área arrendable a 525,000 m2



El PEI ha conformado un portafolio AAA único en el mercado
Activos corporativos
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39
CO$ KMM

Ingresos1

16
Propiedades

28%

Participación 
en área total

44%

Participación 
en ingresos

148

Área

Mil m2

Medellín
14,916 m2

Bogotá
12,081 m2

Bogotá
15,926 m2

Bogotá
20,585 m2

Bogotá
10,191 m2

Bogotá
7,123 m2

Bogotá
9,060 m2

Medellín
15,797 m2

Manizales
7,820 m2

Bogotá
4,686 m2

Bogotá
2,487 m2

Bogotá
4,393 m2

Bogotá
12,737 m2

Bogotá
6,117 m2

Bogotá
3,634 m2

Medellín
890 m2

1 Ejecutado a cierre de Junio 2016



El PEI ha conformado un portafolio AAA único en el mercado
Activos logísticos e industriales
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24
CO$ KMM

Ingresos1

13
Propiedades

53%

Participación 
en área total

27%

Participación 
en ingresos

276

Área

Mil m2

Tenjo
59,741 m2

Bogotá
29,557 m2

B/quilla
41,302 m2

Medellín
16,966 m2

Bogotá
18,648 m2Tenjo

20,176 m2

Bogotá
4,099 m2

Palmira
13,910 m2

Cali
15,312 m2

Bogotá
21,140 m2

Cali
28,857 m2

Aguachica
2,818 m2

Valledupar
3,760 m2

1 Ejecutado a cierre de Junio 2016



El PEI ha conformado un portafolio AAA único en el mercado
Activos comerciales

26
CO$ KMM

Ingresos1

14
Propiedades

19%

Participación 
en área total

29%

Participación 
en ingresos

100.4

Área

Mil m2

Bogotá
12,682 m2

Itagüí
12,735 m2

Cali
17,310 m2

Bogotá
1,772 m2

Medellín
10,127 m2

Medellín
18,007 m2

Medellín
4,663 m2

Bogotá
4,779 m2

Varios
12,497 m2

Medellín
5,819 m2

Poblado

Belén

Paseo Real

1 Ejecutado a cierre de Junio 2016



Cifras PEI

2

DELOITTE & TOUCHE – BOGOTÁ
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MEDELLÍN

Activos 
incorporados

1

Valor Área

BOGOTÁ

Activos 
incorporados

2 12,678 m2

Valor 
Área

OTROS

Activos 
incorporados

Valor 
Área

Durante el primer semestre de 2016 se cerraron adquisiciones por
CO$233KMM en 7 inmuebles que sumarán al portafolio un total de 43,518 m2 de
GLA

13.4
Área Arrendable

3
Activos Logísticos

Mil m2

49.1
CO$ KMM

Monto

Diversificación Geográfica Diversificación por Tipo de Activo

17.4
Área Arrendable

2

Activos Comerciales

Mil m2

39.8
CO$ KMM

Monto

12.7
Área Arrendable

2

Activos Corporativos

Mil m2

143.9
CO$ KMM

Monto

CO$9,672
MM 4,663m2

CO$143,879
MM

4 26,177m2
CO$79,221

MM



Activos Adquiridos en IS16

% adquisición PEI

Área arrendable PEI

Valor Comercial 

Arrendatario

Término del contrato

Edificio Amadeus – Bogotá

100%

10,191 m2

CO$ 115,915 MM

10 Años

18

Corporativo Comercial

Edificio QBE - Bogotá

100%

2,487 m2

CO$ 27,964 MM

10 Años

Éxito Itagüí – Itagüí

100%

12,735 m2

CO$ 30,155 MM

15 Años

Corporativo



Activos Adquiridos en IS16

% adquisición PEI

Área arrendable PEI

Valor Comercial 

Arrendatario

BTS Nutresa – Valledupar BTS Nutresa - Aguachica

100%

3,760 m2

CO$ 20,498 MM

17 Años

100%

2,818 m2

CO$ 14,948 MM

17 Años

19

Término del contrato

ZF Pacífico – Palmira

100%

6,864 m2

CO$ 13,620 MM

5 Años

Logístico Logístico Logístico



Activos Adquiridos en IS16

% adquisición PEI

Área arrendable PEI

Valor Comercial 

Arrendatario

20

100%

4,663 m2

CO$ 9,672 MM

Éxito Belén – Medellín 

10 AñosTérmino del contrato

Comercial
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Bogotá
20,957 m2

Bogotá
28,711 m2

Montería 
9,668 m2

Atrio

Cartagena
5,841 m2

Bogotá
14,413 m2

Bogotá
55,598 m2

EL PEI tiene compromisos de compra futuras por un valor aproximado de CO$1,644 
KMM que sumarán 245,446 m2 al portafolio

Cali
7,399 m2

NOTA: El área arrendable de los activos en coinversión hace referencia únicamente al GLA de la participación del PEI en el activo.

Varios 
30,538 m2

OFICINAS LOGÍSTICO COMERCIAL
RESIDENCIAS 

UNIVERSITARIAS

Medellín 
13,226 m2

Palmira
8,393 m2

Varios 
50,702 m2



HELM BANK – MEDELLÍN 
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Cifras PEI

2



La rentabilidad acumulada del portafolio al cierre del IS16 fue de 14.3%

23

Rentabilidad del PEI Vs. Renta Fija Local, USD, DTF, S&P y COLCAP

B
P

S

Rentabilidad Volatilidad

Anualizado
Acumulado desde 

Marzo 2007
Últimos 12 Meses Desde Marzo 2007

PEI 14.3% 247.3% 0.7% 4.7%

DTF 5.6% 66.0% N/A N/A

S&P 4.6% 52.7% 17.3% 21.6%

USD 2.9% 30.7% 17.7% 12.8%

COLCAP1 3.3% 31.3% 17.6% 17.6%

Índice

Nota: Cifras al 30 de Junio de 2016
1 Rentabilidad calculada desde enero de 2008
Fuente: Fiduciaria Corficolombiana, Bolsa de Valores de Colombia, Banco de la República, Bloomberg
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Rentabilidad generada por 
los flujos de caja

33%

67%

Rentabilidad generada 
por valorización de 

activos 



6.0MM

6.5MM

7.0MM

7.5MM

8.0MM

8.5MM

9.0MM

9.5MM

10.0MM Valor de Referencia

Valor de Mercado
277,716 

355,127 

22,668 35,917
53,001 49,626

49,042 70,343

280,597 

2014 2015 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 2016 YTD

La liquidez de los Títulos en el mercado secundario continuó aumentando en el IS16 
con un monto de CO$281,000MM

99.7% 99.9% 99.9%
101.9% 101.6% 99.9% 100.6%

97.9%
95.9%

109.5% 109.5% 107.7%
104.8% 105.2%

104.0% 104.2% 102.7% 101%

114.4% 114% 113%
108.9%

113.2%
108.9% 108.9% 108.9%

105.4%

2013 2014 2015 ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16

Min Prom Max

Precio TEIS Volumen Transado Mercado Secundario

Precio del Título en Mercado Secundario
• Durante el primer semestre del año 2016 el volumen de transacciones en mercado

secundario tuvo un crecimiento del 70.4% con respecto al mismo periodo del año
anterior, alcanzando niveles de transacción el 94% de los días.

• Entre los principales factores que generaron el volumen de transacción están: el
cambio de regulación para los inversionistas institucionales sobre inversiones en
activos alternativos y, los mayores niveles de tasas de interés que incentivaron
inversiones de corto plazo con rentabilidades fijas.

• Adicionalmente influyó en la reducción del valor de la prima de mercado sobre el valor
de referencia, que se ubicó en promedio en el 101% en el semestre.

89%92%91% 95%90%100% 94%95%95%
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Fuente: Terranum Inversión

La participación por tipo de inversionista tuvo una leve corrección a lo largo del IS16 
por el aumento de la liquidez de los títulos y su atractivo para los inversionistas 
Individuales

Inversionistas

57.66%

19.29%

6.75%

16.29%

Fondos de Pensiones

Otros Institucionales

Oficinas de Familia

Individuales

Diciembre 2015 Junio 2016

59.02%
16.08%

5.58%

19.32%

Tipo de Inversionista
Dic - 15

# Inversionistas
Jun - 16

# Inversionistas

Fondos de Pensiones 161 151

Otros Institucionales 121 116

Oficinas de Familia 27 26

Individuales 1,481 1,562

1 Corresponde a las carteras de los cuatro fondos: Porvenir, Protección, Colfondos y Old Mutual.

• Durante el primer semestre del
2016 se generaron movimientos
en la participación de los
inversionistas, principalmente
en:

• Los inversionistas 
individuales aumentaron 
en 300 pb su 
participación.

• Otros Institucionales 
disminuyeron su 
participación en 300 pb.
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397,548

207,708

184,779

6,338

Cupo Utilizado

1,612CO$KMM
Total patrimonio a 

30 de junio de 2016

En lo corrido del 2016 el endeudamiento del portafolio estuvo dentro del límite 
establecido del 65% sobre patrimonio

27

Nivel de Endeudamiento

1.5% 7.2%
9.4% 10.1%

17.1%

24.9%

22.2% 23.5%
23.9%

23.5%

23.6%

23.2%

23.8%

30.7% 33.3% 33.6%

40.7%

48.1%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16

Corto Plazo Largo Plazo %  Total  endeudamiento

401

Deuda 
Corto plazo

24.9%

Deuda 
Largo plazo

23.2%

CO$KMM

374
CO$KMM

775
CO$KMM

Deuda 
Total
48.1%

Límite de endeudamiento 65.0%

Endeudamiento Financiero (CO$MM)

$580,000

$300,000

$190,000

$76,000

Cupos Aprobados

Total 
CO$1.14
Billones

Total 
CO$796

KMM

Bancolombia Davivienda

B. Bogotá GNB Sudameris



El resultado de operación del PEI al cierre del primer semestre del 2016 generó un 
Flujo de Caja Distribuible de CO$42,508MM es decir, CO$238,997 por Título 
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3

12 13

5953 53
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34
48

8 9 7 -3
14

7

4238

59

9 9 9
2

12
2

43

IS 2015 IIS 2015 Ene-16 Feb-16 Mar-16 Abr-16 May-16 Jun-16 IS 2016

1 Net Operating Income: Ingresos Operacionales – Gastos Operativos (Prediales, Seguros y Administración)

Ingresos 
netos 

IS2016

99.1%

89KMM

EBITDA 
IS2016

99.2%

58KMM

NOI 
IS2016

99.9%

70KMM

Flujo de 
Caja 

Distribuible 
IS2016

100.3%

43KMM

Ingresos netos (CO$ KMM) NOI1 (CO$ KMM)

EBITDA (CO$ KMM) Flujo de Caja Distribuible (CO$ KMM)

99.1%98.7%96.7%94.3%98.1%104.0%102.9%100.7% 99.9% 99.9%76.9%71.3%220.2%101.4%104.8%105.8%110.4% 90.9%

99.2%70.4%65.9%297.3%101.2%104.8%108.5%112.7% 87.1%
100.3%24.5%81.5%-71.9%124.1%103.1%109.2%109.9% 123.1%
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Al cierre de Junio de 2016 se redujo la exposición del portafolio en cada una 
de las clasificaciones, profundizando la diversificación del PEI

Participación por arrendatarios (%)Participación por sector económico (%)

Participación por tipo de activo (%)

46

25

29

Oficinas

Logístico

Comercial

25

14

1011

8

8

7

5
4

3
7 Comercio

Industrial

TecnologíaServ. profesionales 

Petróleos

Energía

Financiero

Telecom. Otros

72

7

6

6
5 4

Otros

Pacific Rubiales

Corpbanca/ Helm Bank

Éxito

Isagen Carvajal

57

19

12

3

1

8

Bogotá

Medellín

B/quilla

Cali

OtrosM/zales

Participación por ciudad (%)

Industria Alim.

30

Logística



La vacancia del portafolio estuvo significativamente por debajo de la vacancia del 
mercado y de otros vehículos comparables
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Vacancia

1.13%

2.77%
3.15%

2.46% 2.46%

3.93%
3.66%

3.99%

3.37%
3.17% 3.09%

3.70%
3.46% 3.42% 3.36%

dic.-13 dic.-14 dic.-15 jun.-15 jul.-15 ago.-15 sep.-15 oct.-15 nov.-15 dic.-15 ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16

% Vacancia Activos Comerciales

% Vacancia Activos Logísticos e industriales

% Vacancia Oficinas Multi-Arrendatarios

2.73%

Vacancia 
principales 
competidores 
internacionales

5.8%2.8% 6.2% 19.2%10.2%

Fuente: Presentación de Resultados a cierre de junio 2016 del fondo.



El saldo de cartera del portafolio con corte al 30 de junio fue de CO$ 3,088MM
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Cartera

1 Información del 1T16 del fondo

14,347
14,091 13,687

16,154 15,825 15,373
17,737 18,043 18,302

15,723
17,101 16,364

17,99014,091 13,990 13,562
14,949 15,667 14,845

18,450
17,407

18,732
17,645

16,483 17,749

20,285

14% 13% 13% 12% 12% 15% 12%

21%
17% 18%

22% 24%
17%

-2%

8%

18%

28%

38%

48%

58%

68%

78%

88%

98%

0

5,0 00

10, 000

15, 000

20, 000

25, 000

jun.-15 jul.-15 ago.-15 sep.-15 oct.-15 nov.-15 dic.-15 ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16

Facturado
Recaudado
% Cartera/Facturado

Facturado 14,347 14,091 13,687 16,154 15,825 15,373 17,737 16,095 16,740 15,723 17,101 16,364 17,990

Notas Crédito 276 112 111 322 106 32 127 132 297 70 830 254 162 

Recaudado 14,091 13,990 13,562 14,949 15,667 14,845 18,450 17,407 18,732 17,645 16,483 17,749 20,285

Cartera 2,073 1,859 1,790 2,019 1,824 1,872 2,083 3,801 3,074 2,770 3,831 3,880 3,088

Corriente 962 751 787 955 858 840 1,139 2,439 1,911 1,297 2,438 1,980 1,594 

30-60 258 293 217 113 87 494 428 501 560 873 381 1,028 501 

60-90 73 89 140 40 60 49 30 370 105 73 462 276 425 

>90 779 726 646 547 482 489 486 492 498 526 550 597 568 

Rot Cartera 
(Días)

5 4 4 4 4 4 4 8 6 5 7 7 6



Inversiones en adecuación y modernización 2016

Atlantis Plaza
Parque Industrial y Logístico 

CITTIUM (Tenjo) 

Oficinas

Modernización 
2 ascensores: 

ejecutivo y negativo

Modernización de 5 ascensores 
e instalación de 1 nuevo

Adecuación de bodegas 
multiarrendatario Etapa 2

Remodelación interna 
y de fachada

CO$ 900MM
CO$ 1,300MM

CO$ 2,500MM CO$ 14,000MM

I Sem. 2017 I Sem. 2017 I Sem. 2017 II Sem. 2016

Obra

Costo de obra

Fecha 
terminación

Responsable 
inversión

PEI Copropiedad PEI PEI
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Edificio WBP - Bogotá
Edificio Corpbanca
Calle 26 – Bogotá

Avance Fabricación de equipos
Se instalaron los 2 primeros 
ascensores, los otros 4 se 

instalan en 4Q  2106 y 1Q 2017

Inicio Obra en 3Q de 
2016

Avance del 95% de los trabajos 
internos; pendiente trabajo de 

fachada para 1 Sem 2017
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Estados 

Financieros

3

ATLANTIS PLAZA – BOGOTÁ



DICTAMEN ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS KPMG
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS KPMG
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Actividades 

Relevantes

4

ATLANTIS PLAZA – BOGOTÁ



El 2 de junio se llevó a cabo Asamblea General de Inversionistas de títulos del PEI en
primera convocatoria, con una asistencia del 70,24% en la que se presentaron los
Informes de Gestión del Administrador Inmobiliario y del Agente de Manejo para el año
2015, y fueron presentados y aprobados los Estados Financieros con corte al 31
diciembre de 2015.

El 21 de junio se celebró una reunión de segunda convocatoria con una asistencia del
69,78% en la que se aprobaron algunas actualizaciones al Prospecto de Emisión y
Colocación de Títulos Participativos, entre otros el aumento del cupo global del programa
hasta CO$ 5 billones.

Así mismo en el durante el primer semestre del año se aprobó la Política de transacciones
con Partes Vinculadas y la Política de relación con los Inversionistas, y se actualizaron la
Política de Buen Gobierno Corporativo y el Reglamento interno del Comité Asesor.

En el mes de mayo se activó el nuevo sitio web del PEI con una sección de uso exclusivo
para los inversionistas.

A partir de un proceso de análisis de la estructura organizacional de la administradora
inmobiliaria, se inició el proceso de búsqueda de 3 nuevos cargos directivos y 6 cargos
operativos especializando los procesos por categoría de activos: corporativos, logísticos y
comerciales.

Entre las principales actividades llevadas a cabo en el semestre estuvo la Asamblea 
General de Inversionistas
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Equipo Terranum 
Inversión

Actualización de Políticas 
de Gobierno Corporativo

Asamblea General de 
Inversionistas

Nueva página web del 
PEI


