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Analisis Competencia Nacional

PEI

o

PEI

Tipo de vehiculo Titularizacion participativa

L\CREDICORPCapital

Fondo de Inversion
Colectiva Inmobiliario

s PACTIA

Sociedad Comercial

®

ParqueArauco’

Sociedad Comercial

Duracion (Afios) 99 30 Indefinida 30
Total GLA (M?) 553,300 173,502 599,100 60,775
Activos! (CO$ KMM) 2,437 777 2,100 ND
Pasivos (% Patrimonio) 50.2% .6% N/D 74%
Ingresos? (CO$ KMM) 86.4 27.0 N/D 21.3
Ingreso promedio/mes
(CO$ KMM) 14.4 4.5 N/D 3.6
Vacancia 2.7% 2.9% N/D 6.7%
Retail Otros Otros
GLA por tipo de activo ) Industrial _
(%) Industrial Retail Retail 46 Industrial Retail
Oficinas
Oficinas Oficinas
Otros ~ Otros Bogota
Medellin . Medelll‘ 12 Medellin
GLA por ciudad (%) - 57 Bogota Cali . Otros 100
Bogota Otros

1 Activos Bajo Administracion

2 Ingresos generados por renta
Fuente: Reportes de cada fondo a cierre de Junio de 2016
Cifras a Junio 2016

TERRANVM




<

PEl CITTIUM - BOGOTA

1

i e oy
— ._——J - __\:.'_:’f:"r
e ——
S =

2016

e P . — -
e : - , Mercado Inmobiliario
Eeer 7 i ik
: : = = 5 e
E / - e _—
” o ? R —— - —
Z e 7, \ e .

>




Durante el primer semestre de 2016 se aprobaron mas de 11MM m? de licencias de @
construccion, de las cuales el 25% corresponden a licencias no habitacionales PEI

Licencias no habitacionales aprobadas por semestre en las Licencias no habitacionales por ciudad

(principales ciudades del pais)

100%= 1.2 MM m? n
3.5 3.9 - B/mangaCal : A'
1.9 2.4 2.6 - 12 - Manizales 39 [ Concentracién
: 1.2 Cartagena g8 licencias
109 10 - 1.8 2.7 1.7 aprobadas en
1.0 1.4 1.2 : : 1.2 Bogots
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
ISem. ®IISem. . 12%
Bogota Barranquilla
Licencias no habitacionales por sector econémico Durante el primer semestre de 2016 se aprobaron mas de 11MM m?2 de
(principales ciudades de pais) licencias de construccion a nivel nacional, de las cuales el 25%
100%= 1.2 MM m? corresponden a licencias no habitacionales.
Industria/ Bodegas Qtros 0 Para las 7 principales ciudades del pais (Bogota, Medellin, Barranquilla,
7% A' Cali, Bucaramanga, Cartagena y Manizales) se aprobaron 1.2MM m? de
: licencias de construccion no habitacionales durante el primer semestre.
81%) ~omercial Oficinas

El total de las licencias aprobadas en el primer semestre de 2016
disminuyeron 21% con respecto al mismo periodo del afio anterior.

36% n
Educacion 31 /0 El Unico sector que no presenté una disminucion con respecto al mismo
Oficinas 8% 4% Comercial periodo del afio anterior fue el de oficinas que incrementd en 16.7%

Hotel Hospital/Asist.

asministrad

Fuente: DANE TERRANVM
N o



A junio de 2016, las 4 principales ciudades de Colombia tienen mas de 3MM m?2 o

.. - . PEI
arrendables en oficinas y una vacancia promedio de 9.8%
Activos corporativos
Comportamiento inventario oficinas en 4 ciudades principales (m?2) Vacancia en 4 ciudades principales
2,990m2 3,017mz 3,120m*  3,19Im?  3,061m? 22.2%
m e B R B o 98
: 11.8% IIQ- 2016
| Bogota
| 5.4% 0
| e e e 6.9y
| % 3.3% 5:5% IIQ. 2015
! y 4.3% 4.1% 4.0% i
2015- 11Q 2015- IIQ 2015- IVQ 2016 -IQ 2016- I Medellin .
Q Q Q Q Q Participacién en 2015-11Q  2015-11IQ 2015-IVQ 2016-1Q  2016-11Q Vacancia
Bogotd mBarranquilla ®Medellin mCali  Consolidado el inventario Bogotd —e—Barranquilla —e— Medellin —e— Cali promedio
) ) > ) L En el Gltimo aiio, el inventario (m2) de oficinas para las 4 principales
Canon promedio arrendamiento /m? en 4 ciudades principales ciudades, se ha mantenido constante. Bogota es la ciudad con mayor
inventario del pais por lo que el comportamiento de ésta tiene una
repercusion importante a nivel nacional.
“% ' 2‘% El incremento en la vacancia en Bogota y Barranquilla se explica porque el
$50,300 . . N
$4 600.00 $45 750 $45 650 $46,550 ta Med. mercado no ha absorbido a la misma velocidad la oferta de nuevos
$39.950 $45,250 espacios y la entrega de areas ocupadas por parte de compaiiias de
: $39,600 $38.9 4 N ) L -
ﬁ% -—— $41,900 algunos sectores debido a la situacion econdmica de los mismos.
80144 ¢32 850 $33,800 $33,250 ‘3% '30% - . . .
' ’ L L Los niveles de vacancia han generado correcciones en los precios de
B/quilla  Cali renta. Las disminuciones del precio en Bogota y Barranquilla
2015-11Q 2015-111Q 2015-1VQ 2016-IQ 2016-1IQ  Precios de renta corresponden principalmente al ingreso de la nueva oferta, mientras que
i ) ) ) con respecto al el aumento del precio en ciudades como Medellin y Cali se debe a la
Bogota —e—Barranquila ——Medellin —e—Cali e Al entrada de oficinas nuevas y con mejores especificaciones.
TERRANMM'

Fuente: Colliers. Calculos: Terranum Inversion




Las 4 principales ciudades del pais tienen 5.9MM m2 de bodegas y parques o

logisticos, con una vacancia promedio del 7.5% PEI
Activos logisticos e industriales

Comportamiento inventario bodegas en 4 ciudades principales (m?2) Vacancia en 4 ciudades principales

csqome  5.844me 0.416m?  6,532me

T 61% 20 1.9%
9 9.0% u
" B R B ' S g
Bogota N .0% 0% 7.0%

20% 3
2.0% 3.0% 8 3%
2015- 11Q 2015-MQ 2015-IVQ 2016-1Q 2016- 1IQ Barranquilla 2015-11Q  2015-11Q  2015-IvQ  2016-lQ  2016-1IQ HQ'. 2015
Bogotd mBarranquilla WMedelln mCali  Consolidado Pﬂﬂ:‘f::t'::'i:“ Bogotd —@—Barranquilla —®— Medellin —@— Cali ;’;‘:,:ﬁ'ii
Canon promedio arrendamiento /m?2 en 4 ciudades principales Bogota, con el corredor de la calle 80 y Barranquilla con la Av.
Circunvalar, Juna Mina y Via 40 ocupan la mayor parte del inventario
™ % del pais, por lo que comportamiento de ésta tiene una repercusion
importante a nivel nacional.
Bta B/quilla
$15,050 $15,450 $15.150 La disminucion en la vacancia de las principales ciudades en el ltimo
: 15,046 '30% afio, se debe principalmente a la poca disponibilidad de espacios
W $15,050 ST 514,806 Cali grandes con altas especificaciones, los proyectos Build to Suit y la
13,950.00 $13,500 all llegada de compaiiias multinacionales al pais.
s1040000 12850 $12,400 P00 'g%
L= 7 La leve disminucion de la vacancia en bodegas, los nuevos parques
Medelli logisticos e industriales con mejores especificaciones industriales y los
2015-1Q  2015-1Q 2015-IvQ  2016-1Q  2016-11Q  Precios Be renta proyectos Build to Suit, han generado un incremento en el precio de
Bogotd —e—Barranquilla —@— Medellin —e—Cali c:':'i;easr?t‘:ﬁgral renta promedio en las principales ciudades del pais.

asminisra do por

Fuente: Colliers. Calculos: Terranum Inversion TERRANVM
Y S



Las 4 principales ciudades del pais tienen 2.7MM m2 de GLA en centros comerciales, @

: : 5 PEI
con una vacancia promedio del 7.5%
Activos comercial
Comportamiento inventario comercial 4 ciudades principales (m?2) Vacancia en 4 ciudades principales
.6%
| . I
| | o 1012%
. o o e gm e
| 4.5% Incremento en
0,
i 23% 6% vacancia
| Medellin ponderada
! L entre julio
Bogotda mBarranquilla Medellin  mCali €l inventario Bogotd —e—Barranquilla —®— Medellin —e—Cali 2016
Canon promedio arrendamiento /m2 en 4 ciudades principales Durante 2015 el inventario de aumento en 165.150 m?, equivalente al
6.5%, explicado por la entrada de 4 centros comerciales:
Max. Precio Max. = Prom. = Min. Centro Comercial Fontanar (Bogota) : 57.000 m2
Unicentro % ' 23% Centro Comercial Viva Laureles (Medellin) : 20.500 m?2
} : a Centro Comercial Bosque Plaza (Medellin) : 9.150 m2
| - Bogota ,
1 $600,000 5 Max. PFT,?C'O Max. Precio il U 2da Etapa Mayorca Plaza (Medellin): 78.500 m2
: osque Faza Max. Precio Buenavista Il 8% 23%
| Unicentro La vacancia no presenta variaciones significativas, a causa de la
| ; $312,500 B/quilla  Cali entrada de nuevos centros comerciales.
i | 1$166,667 1$188,000 4. canon promedio El precio por m2 en los Gltimos 9 meses muestra una tendencia al alza
2$83,617 498,826 | $33,942 +$68,594 jul-15 / abr-16 en Bogota, Medellin y Barranquilla. No obstante en Cali presenté una
10,526 L 15,62 ® $25,042 reduccion en el precio debido a principalmente al aumento de la
Bogot4 Medellin Cali B/quilla vacancia en Rio Cauca y Unicentro Palmira.
TERRANMM'

Fuente: La Galeria Inmobiliaria — Calculos Terranum Inversion
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Principales cifras del PEI al cierre del primer semestre de 2016 PGE)I
PORTAFOLIO TEIS

: ($)
2431 +500 5 171858 123

g

COS KMM Miles m? COS Billones COS$ Billones
: Titulos Emisiones
Activos Cupo Aprobado Participativos Realizadas

@ ) @ 9 @
B8 12 gy +1700 161 143%

. Ciudadesy COS Billones
Activos Municipios e —_— I
—_— A Capitalizacion i dad?2
Presencia LnplicH Inversionistas de mercado Rentabilidad
CapRate
nacional P

@ (=]
+500 69 973% 70% i-AAA  @-aaa

Riios
. - Dividend Calificacionen  Eficaciaen la
(Eon_tratos con Ocupacion del Yield? Titulos Participacion Gestion de
e portafolio Inmobiliaria Portafolio

1 Incluye los contratos de arrendamiento del Centro Comercial Jardin Plaza, inmueble que es operado por el Fideicomiso Jardin Plaza, y los del Centro Comercial Ideo en Medellin e o
2 La rentabilidad medida como la tasa interna de retorno efectiva anual de los flujos de caja generados comprendidos entre el 2007 y Julio de 2016 V. TERRANVM
3 Con base en el valor promedio de referencia del titulo de los ltimos 12 meses K‘_‘) INVERSION




Los activos administrados a cierre del 1S16 alcanzaron C0O$2.4bn, acompaifiado de un @

aumento en el area arrendable a 525,000 m> PEI
Portafolio Titulos Participativos TEI's
Y 2,437 \ 1,647 1,719

ACC 07-16= 1,998 aCC 07-16=

29% 1,598 57%
1,280
947
534 590 S
cammBB
e BN
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

Comercio [ Bodegas [ Oficinas [l Otros

‘Area Arrendable (Miles m?) Patrimonio (CO$KMM)
489
ACC 07-16= 437 ACCO 7-16= 1547 1612
240/0 338 220 ) 1,215

250 265 976

209 218 763

531 996 59

262 285

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16 .
Comercio B Bodegas B Oficinas 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 jun.-16

LZNTERRANVM

Fuente: Terranum Inversion @ R




El PEI ha conformado un portafolio AAA Unico en el mercado

Activos corporativos

<
Carvajal
Bogota
20,585 m?

6
Pacific
Bogota
12,737 m?

emerglo

Manizales ¢
7,820 m?

Deloitte

Bogota
4,393 m?

16

Propiedades

! Ejecutado a cierre de Junio 2016

CORPBANCA ©

Bogota
15,926 m?

Helne
Bogota
12,081 m?

b ogEe |

EL TIEMPO

Bogota
7,123 m?

)
QBE
Bogota
2,487 m?

148 28

Mil m2
Area Participacion

en area total

%,/CESDE
Medellin
15,797 m?

-SEGUROS DEL

ESTADO §.A.

Bogota
3,634 m?

Bogota
6,117 m?
B DIRECTV.

Bogota
10,191 m?

COS KMM

Ingresos!

«4ISAGEN

Medellin
14,916 m?

Colsanitas

Expertos en ti -
y ‘.‘ 3 il o f
Bogota l‘ﬂ'(' T = It
L}
a

9,060 m?

(1 1 5%

ERICSSON

Bogota
4,686 m?2

Helne
Medellin
890 m?

44-,

Participacion B
en ingresos TERRANVM




El PEI ha conformado un portafolio AAA Unico en el mercado

Activos logisticos e industriales

SIEMENS

Tenjo
59,741 m?

[0] ALFA

B/quilla
41,302 m?

QUADZATO.

Tenjo
20,176 m?

®MAPFRE

Bogota
4,099 m?2

13

Propiedades

! Ejecutado a cierre de Junio 2016

Palmira
13,910 m?

216

Mil m?

3%

Participacion
en area total

Area

PEI
suPPLa 5) -
s ( m: las
Cali .
15,312 m z
L 25,557
4 ST
e N
Bogota Medellin ‘
18,648 m? 16,966 m? o
=
Aguachica
2,818 m?
Vailedupar
,760 m?2
24 21
C0S KMM
Ingresos? Participacion
en ingresos
TERRANVM



El PEI ha conformado un portafolio AAA Unico en el mercado

Activos comerciales

1IN E AR

Medellin
5,819 m?

Bogota
12,682 m?

Atlantis [’leua

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Medellin
10,127 m?

Varios
12,497 m?2

éxito oL
Belén
Itagii Medellin
12,735 m? 4,663 m?2
14 1004
Mil m2
Propiedades Area

! Ejecutado a cierre de Junio 2016

PEI
@ éxito
¥
Pasge 060 Poblado
Bogota Medellin
4,779 m?
M éxito
Jardin Plazage
sencllementsfomeier Paseo Real
Cali Bogota
17,310 m? 1,772 m?
26 y
29
CO0S KMM
Participacion Ingresos! Participacion
en area total en ingresos
TERRANVM
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Durante el primer semestre de 2016 se cerraron adquisiciones por @
CO$233KMM en 7 inmuebles que sumaran al portafolio un total de 43,518 m2 de Pl
GLA

Diversificacion Geografica Diversificacion por Tipo de Activo
Actives Valor Activos Corporativos ~ Area Arrendable Monto
i d
e o3 9 121 1439
Mil m2 COS KMM
Activos Comerciales ~ Area Arrendable Monto
_ Activos Valor 2 114 39.8
n 'ados
i corp;r o C0$]|§/T|\:/J|"879 Mil m2 I}Ils KMM
Activos Logisticos Area Arrendable Monto
. OTROS Mil m? €0S KMM
. Activos Valor fioe
mcorp:rados CO$IZI('I34221 26,1777 @ 9




Activos Adquiridos en IS16 o

% adquisicion PEI
Area arrendable PEI
Valor Comercial
Arrendatario

Término del contrato

PEI

100% 100% 100%
10,191 m? 12,735 m? 2,487 m?
CO$ 115,915 MM CO$ 30,155 MM CO0$ 27,964 MM
| D N ento & QBE

10 Aios 15 Afios 10 Aiios

Corporativo  Comerdal Corporativo

TERRANVM




Activos Adquiridos en IS16 P€E>|

% adquisicion PEI 100% 100% 100%
Area arrendable PEI 3,760 m? 2,818 m? 6,864 m?
Valor Comercial CO$ 20,498 MM CO$ 14,948 MM CO$ 13,620 MM
Arrendatario S e resa B e resa ® FURUKAWA
17 Aios 17 Aiios 5 Anos

Término del contrato




Activos Adquiridos en IS16 P€E>|

% adquisicion PEI 100%
Area arrendable PEI 4,663 m?
Valor Comercial C0$ 9,672 MM
Arrendatario exto
Término del contrato 10 Aios

® )TERRANVM




EL PEI tiene compromisos de compra futuras por un valor aproximado de CO$1,644 @
KMM que sumaran 245,446 m? al portafolio PE|

RESIDENCIAS
UNIVERSITARIAS

mmmmmm

. . . L o e . ZYTERRANVM
NOTA: El area arrendable de los activos en coinversidn hace referencia Unicamente al GLA de la participacidn del PEI en el activo. @ nnnnnnnn
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La rentabilidad acumulada del portafolio al cierre del 1S16 fue de 14.3% 3

Rentabilidad del PEI Vs. Renta Fija Local, USD, DTF, S&P y COLCAP

PEI

PEI COP$

usb

DTF 90 S&pP

COLCAP

61%

Rentabilidad generada por
los flujos de caja

v“ : u
25 WWW*‘ P g DI S 33A]
-55 Rentabilidad generada
555888383392 %DDgdydanayynnag por valorizacién de
Rentabilidad ~ \Volatilidad
Anualizado e Ultimos 12 Meses Desde Marzo 2007
Marzo 2007
PEI 14.3% 247.3% 0.7% 4.7%
DTF 5.6% 66.0% N/A N/A
S&P 4.6% 52.7% 17.3% 21.6%
usbD 2.9% 30.7% 17.7% 12.8%
COLCAP! 3.3% 31.3% 17.6% 17.6%

Nota: Cifras al 30 de Junio de 2016
1 Rentabilidad calculada desde enero de 2008

Fuente: Fiduciaria Corficolombiana, Bolsa de Valores de Colombia, Banco de la Republica, Bloomberg

asministrad

TERRANVM




La liquidez de los Titulos en el mercado secundario continué aumentando en el IS16 @
con un monto de C0$281,000MM PEI

Precio TEIS Volumen Transado Mercado Secundario

10.0MM ~ @9 Valor de Referencia 355,127

9.5MM 4 @ Valor de Mercado

277,716 280,597

9.0MM - /, R

8.5MM -

8.0MM -

7.5MM

49,042 70,343
7.0MM 53,001 49,626 ! !
22,668 35,917
6.5MM -

G.OMM T T T T T T T T T T T T T T -
o N N N X6 6 6 5 © ° 2014 2015 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 jun-16 2016 YTD
e N e e ne " " >y ;] ; ¢ e N N >
¥ S F S S 100%

Precio del Titulo en Mercado Secundario ) B )
«  Durante el primer semestre del afo 2016 el volumen de transacciones en mercado

114g¥% 153%  113% 0 113.2% 0 0 secundario tuvo un crecimiento del 70.4% con respecto al mismo periodo del afio
108.9% 108.9% 108.9% 108.9% . - S, o ;
105.2% 105.4% anterior, alcanzando niveles de transaccion el 94% de los dias.
109.5% 109.5% 4.87% 104.0% 10

107.7% % __1027% 1%, . s

- Entre los principales factores que generaron el volumen de transaccion estan: el
cambio de regulacidén para los inversionistas institucionales sobre inversiones en
activos alternativos y, los mayores niveles de tasas de interés que incentivaron
inversiones de corto plazo con rentabilidades fijas.

99.7%  99.9% 99.9% 101:9% 101.6% 99995  100.6% g
97:3% 95 9%

) - Adicionalmente influyd en la reduccion del valor de la prima de mercado sobre el valor
2013 2014 2015  ene-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16 de referencia, que se ubicé en promedio en el 101% en el semestre.
Min —@—Prom —e— Max

asminisra do por




La participacion por tipo de inversionista tuvo una leve correccion a lo largo del IS16 @
por el aumento de la liquidez de los titulos y su atractivo para los inversionistas

Individuales

Inversionistas

Diciembre 2015

16.29%

=

57.66%

Tipo de Inversionista
Fondos de Pensiones
Otros Institucionales
Oficinas de Familia
Individuales

Junio 2016

Fondos de Pensiones

= Otros Institucionales .

= Oficinas de Familia

59.02%
= Individuales
Dic - 15 Jun - 16
# Inversionistas # Inversionistas
161 15!
121 116
27 26
1,481 1,562

1 Corresponde a las carteras de los cuatro fondos: Porvenir, Proteccion, Colfondos y Old Mutual.

Fuente: Terranum Inversion

PEI

Durante el primer semestre del
2016 se generaron movimientos
en la participacion de los
inversionistas,  principalmente
en:

+ Los inversionistas
individuales aumentaron
en 300 pb su
participacion.

« Otros Institucionales
disminuyeron su
participacion en 300 pb.

asministrad o

(C)TERRANVM
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En lo corrido del 2016 el endeudamiento del portafolio estuvo dentro del limite o
establecido del 65% sobre patrimonio PEI

1,61200$|(MM gs?m‘m * e?slrﬂln -

Total patrimonio a

30 de junio de 2016 — -
J Deuda Deuda Deuda
Corto plazo Largo plazo Total
24.9% 23.2% 48.1%
Nivel de Endeudamiento Endeudamiento Financiero (CO$MM)
709% , Limite de endeudamiento 65.0% Cupos Aprobados Cupo Utilizado
60% S e $76,000 6,338
48.1%
50% 40.7% ° $190,000 184,779
40% 30.7% 33.3% 33.6% ® Total Total
30% 23.8% ° © ¢ 23.6% 24.9% CO$1.14 $580,000 C0$796 397,548
Billones KMM
% ¢ 23.9%
20% 22.2% 23.5% 770 23.5% . 23.2% $300,000
0% | - e 17.1% 207,708
0% 7 7.2%
ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16 Bancolombia ™ Davivienda
] 7 - .
Corto Plazo Largo Plazo ®— % Total endeudamiento B. Bogota GNB Sudameris




El resultado de operacion del PEI al cierre del primer semestre del 2016 genero un
Flujo de Caja Distribuible de CO$42,508MM es decir, CO$238,997 por Titulo PEI

Ingresos netos (CO$ KMM) NOI! (CO$ KMM)
, 63 7064

=% S9KMM

8181

7172
Ingresos
netos
1515 1415 1514 1514 151516 16 1S2016
BN S ES Ee Ee B 99.1%

IS 2015 IIS 2015 Ene-16 Feb-16 Mar-16 Abr-16 May-16 Jun-16 IS 2016

104.0% (98.1%) (94.3%

P Presupuesto

o

[ Ejecutado

70 70

1314 1212 1212 _11 144914 11

IS 2015 IIS 2015 Ene-16 Feb-16 Mar-16 Abr-16 May-16 Jun-16 IS 2016

B @) @ @B @5 @D G G @

TOKMM

NOI
1S2016

99.9%

EBITDA (CO$ KMM) Flujo de Caja Distribuible (CO$ KMM)

50 53 OSKMM 2438 22 2 A3KMM

12 12 g 13 EBITDA I 50 2010 32 S "

11 R
1010 1010 3 9 8 9 152016 IS 2015 IIS 2015 Ene-16 Feb-16 Mar-16 Abr-16 May-16 Jun-16 IS 2016 Dlitsrzlgl;_lgle

99.2%
IS 2015 IIS 2015 Ene-16 Feb-16 Mar-16 Abr-16 May-16 Jun-16 IS 2016 100.3%
@ @ @ @ @B @ G G @B @D @3 @ @9 @ @ @ & @
m‘u'I'ERRANVM

1 Net Operating Income: Ingresos Operacionales — Gastos Operativos (Prediales, Seguros y Administracion)
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Al cierre de Junio de 2016 se redujo la exposicion del portafolio en cada una o
de las clasificaciones, profundizando la diversificacion del PEI PEI

Participacion por ciudad (%) Participacion por tipo de activo (%)

M/zales 1 Otros
B/quilla 8

Cali Comercial

3 Oficinas
Bogota

Medellin

Logistico
Participacion por sector econémico (%) Participacion por arrendatarios (%)
Telecom. Otros
Industria Alim. ; Isagen Carvajal
Energia '
Financiero 7

Corpbanca/ Helm Bank 4
Petrdleos  ©

Comercio

Pacific Rubiales

Exito
Industrial

Logistica Otros

Serv. profesionales Tecnologia

asministrado por:
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La vacancia del portafolio estuvo significativamente por debajo de la vacancia del o
mercado y de otros vehiculos comparables PEI

Vacancia

B % Vacancia Activos Comerciales
M % Vacancia Activos Logisticos e industriales

B % Vacancia Oficinas Multi-Arrendatarios

0 3.99%
3.93% 3.66% 0 3.70%

9 346%  3.42% 9
R 337%  317%  3.00% ’ o 336%
. (o]

2.46% 2.46%

2.73%
1.13% .
B H B B N B

dic.-13 dic.-14 dic.-15 jun.-15 jul.-15 ago.-15  sep.-15 oct.-15 nov.-15 dic.-15

ene.-16 feb.-16 mar.-16  abr.-16  may.-16  jun.-16

S

9.
@) .
flﬁﬂffifgiﬂﬁ? ‘,’ E ‘) & BRPI'OPGITIGS

= CYRELK COMMERCIAL PROPERTIES
PargueArauco

Vacancia
principales

competidores
internacionales

asministraco por:

(C)TERRANVM

INVERSION

Fuente: Presentacion de Resultados a cierre de junio 2016 del fondo.




El saldo de cartera del portafolio con corte al 30 de junio fue de CO$ 3,088MM P?,

Facturado
® Recaudado
—@— % Cartera/Facturado

20,285
18,732 ,
18450 17,407 ' 17,645 °
15,667 ° (] 16483 17,749
1 14,949 ' 14,845 °
4,091 13,990 13,562 = P 17,737 18,043 18,302 17.101 17,990
° o 16154 15825 15373 15,723 ’ 16,364

(]
14,091
14,347 13,687
22% 24%

21% .
18% 9
14% 13% 13% 12% 12% ot 12% L ) L

nov.-15 dic.-15 ene.-16 feb.-16 mar.-16 abr.-16 may.-16 jun.-16

jun.-15 jul.-15 ago.-15 sep.-15 oct.-15

Facturado 14,347 14,091 13,687 16,154 15,825 15,373 17,737 16,095 16,740 15,723 17,101 16,364 17,990
Notas Crédito 276 112 111 322 106 32 127 132 297 70 830 254 162
Recaudado 14,091 13,990 13,562 14,949 15,667 14,845 18,450 17,407 18,732 17,645 16,483 17,749 20,285
Cartera 2,073 1,859 1,790 2,019 1,824 1,872 2,083 3,801 3,074 2,770 3,831 3,880 3,088
Corriente 962 751 787 955 858 840 1,139 2,439 1,911 1,297 2,438 1,980 1,594
30-60 258 293 217 113 87 494 428 501 560 873 381 1,028 501
60-90 73 89 140 40 60 49 30 370 105 73 462 276 425
>90 779 726 646 547 482 489 486 492 498 526 550 597 568
Rot Cartera
(Dias) 5 4 4 4 4 4 4 8 6 5 7 7 L ? 3
( TERRANMM‘

1 Informacion del 1T16 del fondo
G 77



Inversiones en adecuacion y modernizacion 2016

Edificio Corpbanca
Calle 26 — Bogota

Parque Industrial y Logistico
Edificio WBP - Bogota CITTIUM (Tenjo)

Modernizacion Modernizacion de 5 ascensores Adecuacion de bodegas Remodelacion interna
Obra 2 ascensores: e instalacion de 1 nuevo multiarrendatario Etapa 2 y de fachada
ejecutivo y negativo

CO$ 1,300MM

Costo de obra CO$ 900MM CO$ 2,500MM CO$ 14,000MM
Fecha
terminacién I Sem. 2017 I Sem. 2017 I Sem. 2017 IT Sem. 2016
Responsable .
inversion PEI Copropiedad PEI PEI
o . Se instalaron los 2 primeros - Avance del 95% de los trabajos
Avance FMEREEN C2EES ascensores, los otros 4 se inicio Ol;lsalgn 3Qde internos; pendiente trabajo de
instalan en 4Q 2106 y 1Q 2017 fachada para 1 Sem 2017
TERRANVM

Oficinas 33



<

PE| ATLANTIS PLAZA - BOGOTA  #o




wnAW.KpMg.com.co

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL DE FIDUCIARIA CORFICOLOMEIANA S.A. SOBRE EL
0CIO FIDUCIARIO ESTRAT! S INMOBILIARIAS (P, IMONIO AUTON N
CUMPLIMIENTO DEL NUMERAL 3.3.3.7, CAPITULO TULO |, PARTE 1. D

CIRCULAR BASICA JURIDICA (C.E.029 DE 2014)

Seflores
Negocio Fiduciario Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241) (Patrimonio Auténomo)
Fiduciaria Corficolombiana S.A.:

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros del Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmabiliarias (3-2-
4241) (el Patimonio Auténomo) administrade por Fiduciaria Corficolombiana S.A. (la
Fiduciaria), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2016 y los
estados de resultados, cambies en el patrimonio especial y de flujos de efectivo por el semestre
que termind en esa fecha y sus respectivas notas, que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

de la adi i6n en relacién con los estados financieros

La administracién de la Fiduciaria, como sociedad administradora del Patrimonio Auténomo, es
responsable por la adecuada preparacion y presentacion de estos estados financieros de
acuerdo con Normas de Contabilidad y de Infermacion Financiera Aceptadas en Colombia. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y presentacion de estados financieros libres de errores de importancia material,
bien sea por fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas, asi como
establecer los estimados contables razonables en las circunstancias

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
mi auditorfa. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones y efectué mi
examen de acuerdo con normas | ales de auditoria en Colombla. Tales
normas requieren que cumpla con requisites &ticos, planifique y efectie la auditoria para
obtener una seguridad razonable scbre si los estados financieros estan libres de errores de
importancia material.

Una auditoria incluye realizar procedimientos para obtener evidencia sobre los montos y
revelaciones en los estados financieres. Los pr imis seleccionados d den del juicio
del revisor fiscal, incluyendo la evaluacion del riesge de errores de importancia material en los
estados financieros. En dicha evaluacion del riesgo, el revisor fiscal tiene en cuenta el control
interno relevante para la preparacion y presentacion de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias. Una auditoria
también incluye evaluar el uso de politicas contables apropiadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la administracion, asi como evaluar |a presentacién de los
estados financieros en general.

Considero que la evidencia de auditoria que obtuve proporciona una base razonable para
fundamentar la opinién que expreso a continuacion.

KEMG Len

KEMIG Lids. sociedsd
KPNG aftiatas 3 KPMG Intorratianal Caparstiva (*KPMG inteImstions!”l, s §4iese $uizs. Nit 850003846 - 4

DICTAMEN ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS KPMG

Opinién

En mi opinién, los estados financieros mencionados, preparados de acuerdo con informacién
tomada fielmente de los fibros auxiliares y adjuntos a este informe, presentan razonablemente,
en todos los aspectos de importancia material, la situacion financiera del Patrimonio Autdnomo,
administrado por la Fiduciaria al 30 de junio de 2016, los resultados de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el semestre que termind en esa fecha, de acuerdo con Normas de
Contabilided y de Informacién Financiera Aceptadas en Colombia, aplicadas de manera
uniforme.

Otros asuntos

Los estados financieros al y por el semestre terminado el 31 de diciembre de 2015 fueron
auditados por mi de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia y
en mi informe de fecha 12 de febrero de 2016, exprese una opinion sin salvedades sobre los
mismos.

Informe sobre otros imi legales y reg!

Con base en el resultado de mis pruebas, en mi concepto durante el semestre que terminé el 30
de junio de 2016:

a) La coniabilidad del Patrimonio Auténomo ha sido llevada por la Fiduciaria conforme a las
normas legales y a la técnica contable.
b) Las operaciones registradas en los libros auxiliares y los actos de los administradores de la

Fiduciaria, se ajustan 2l contrato del Patrimonio Autonomo.

c) La comespondencia y los comprobantes de las cuentas se llevan y se conservan
debidamente.

En Fiduciaria Corficolombiana S.A. que administra el Patrimonic Autdnomo, existen

medidas adecuadas de control internc y de conservacion y custodia de sus bienes y los de

terceros que estan en su poder y se ha dado cumplimiento a las normas e instrucciones de

la Superintendencia Financiera de Celombia relacionadas con la implementacién e impacto

en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados de los sistemas de
inis i6n de riesgos aplicables al Patri io Auténomao.

d

Leonardo Wndres Castafio Cruz
Reviscr Fiscal de Fiduciaria Corficolombiana S.A.
T.pI122925-T

embro de KPMG Lida.

9 de agosto de 2016

PEI

asministrac por
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADQOS KPMG o
PEI

[Estado de Situacion Finan:
30 de junio do 2016 PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INVIOBILIARIAS (3-2-4241)
et oo nriad ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLO!

{Expresado en miles de pesos Colombiancs.
Estado de Resultados

Semestre que terminé el 30 de junio de 2018
{con cifras comparativas por el semestre que terminé el 31 de diciembre de 2015)

31 ge diclembra do.
Moa  Adeiaode g 2015 (Expresado en miles de pesos Colomblanos)
Activos.
Etectivo s s 3078411 4184
o remiaios - s dopences 2 S SATAE Noss  Mdemniode  31degilemtrede
Cuentas por cabrar 7 27732351 13.020.163 201 2018
Gastos pagadas por anticipada 8 445764 -
deo
Total activos corrientes P 70.957.567
> ——— Ingresos por uso de inmusbles e s 87.984.936 76.000.284
Propiedades de Inversién e 2437570136 1.626,614.060
3 v o IR, Ry Ingresos por inteceses A 92140 478124
Total activos no corrientes 2.437.438.127 1.926.763.711 de de o 1820150 T2
Otros Ingresos 19 5.741.564 3200075
Total activos s 25005073 1o9TIeT8 Total ingreso por actividades ordinarias 249.680.278 149,981.965
Pasivo y patiimonic especial
ks Gastos de actividades ordinarias
” Intereses 2 11.343.719 10.576.040
Y 1z b il bosns Comisiones 21 10.836.880 9.647.020
GamsepoL e :; ““:::: ek Impuestos 2 10.265.190 7.082.990
Honorarios 2 640.826 820602
Total pasivos corrientes 546.059.424 118622736 Detericro T 79.022.740 23.546 580
oSt y P 14 321.867.073 310621085 Otros gastos F 12.917.681 9.732.793
PR n anzean00; 20760000 Total Gastos por actividades ordinarias 126.126.038 61.416.049
Total pasivos no cormlentes. 2237.073 332671.085
Ganancia det cjercclo s __Tmseia0 _ wssesee
Total Pasivos N 860,296,457 451152820
Patrimonio Especial Véanse las notas que forman parte intogral de los estados financieros.
Aportas ELI. 979,635,625 1.023223241
s > e - ESFA 15 282813857 282813057

346.748 757 240.510.75%
1.612008239 1,546 547857
s 2EN0MUTE, e SRLTALETE,
Ji na Patricia Aguitre
R
TP U777

@— TERRANVM
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Entre las principales actividades llevadas a cabo en el semestre estuvo la Asamblea

General de Inversionistas

Asamblea General de w
Inversionistas

Actualizacion de Politicasj
de Gobierno Corporativo

Nueva pagina web del
PEI

Equipo Terranum
Inversién

N
N

Q000

El 2 de junio se llevd a cabo Asamblea General de Inversionistas de titulos del PEI en
primera convocatoria, con una asistencia del 70,24% en la que se presentaron los
Informes de Gestion del Administrador Inmobiliario y del Agente de Manejo para el afo
2015, y fueron presentados y aprobados los Estados Financieros con corte al 31
diciembre de 2015.

El 21 de junio se celebré una reunién de segunda convocatoria con una asistencia del
69,78% en la que se aprobaron algunas actualizaciones al Prospecto de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos, entre otros el aumento del cupo global del programa
hasta CO$ 5 billones.

Asi mismo en el durante el primer semestre del afio se aprobd la Politica de transacciones
con Partes Vinculadas y la Politica de relacion con los Inversionistas, y se actualizaron la
Politica de Buen Gobierno Corporativo y el Reglamento interno del Comité Asesor.

En el mes de mayo se activo el nuevo sitio web del PEI con una seccién de uso exclusivo
para los inversionistas.

A partir de un proceso de andlisis de la estructura organizacional de la administradora
inmobiliaria, se inicid el proceso de busqueda de 3 nuevos cargos directivos y 6 cargos
operativos especializando los procesos por categoria de activos: corporativos, logisticos y
comerciales.

asministrad

PEI
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